Att spara kostnader i fastigheter
med intelligenta system
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Att installera ett intelligent system &r en stor satsning. Systemen kostar
lite mer 4n en traditionell installation, detta beroende pd hur kraftfullt
eller avancerat det iir. Man kan dock sjilv till en viss grad paverka
kostnaden genom att vilja ett system som inte besitter s3 mycket
overkapacitet.

reintelligent system kan s3 mycket mer in ett traditionellt

system, darfor uppstar vinster direke vid inkép av anliggningen

—man fir s mycket mer for samma kostnad. Der giller att
nyttja det intelligenta systemet fullt ut genom ate, utéver belysning,
viarme och ventilation lita det ta hand om inbrottslarm, sikerhet och
avancerad automatik, sisom tidur, timer, hjilpminnen och riknare
samtidigt.

Tekniken utvecklas

Teknikutvecklingen gér snabbt framét och séledes ir det i regel ingen
storre idé att investera i ett Iingsiktige framtida utbyggbart system. Det
ar fulle dllricklige att installera vad som 4r pris- och prestandamissigt
avpassat for dagens dndamdl. Vilken sorts intelligent teknik som
anvinds dr ménga ginger ovisendigt. Manga intelligenta funktioner
kan l6sas med hjilp av enkel och billig teknik. Det grundliggande éir
funktionen som skall uppnis. Exempelvis kan en funktion for ate
slicka all belysning och stinga av apparater samridigr i en kontorsfas-
tighet dstadkommas med en styrenhet for cirka 1500 kronor.

Styrning och kontroll

Ettintelligent system ger strre mojligheter till att spara energi med
mer behovsstyrd belysning, virme och ventilation med mera.
Behovsstyrningen kan exempelvis anvindas pi féljande vis: Belysning
i en lokal som enbart tinds dd nigon vistas diir samtidigt som ljusnivin
ir ldg. Varme som regleras efter temperatur och reduceras till sparsam
nivd dé ingen befinner sig i lokalen. Ytterligare ett exempel pa behovs-
styrning som har blivic vil anvint dr de PIR-vakter (passiv infrarsd)
som dr vanliga idag och bland annatanvinds inbyggda i ett flertal
belysningsarmaturer. Ett installerat lickagelarm med fukesensorer
varnar for eventuellt lickage och pa sd sitt minskar eventuella skador
under diskmaskin, tviittmaskin och andra utrymmen. Genom art
stinga av vartnet via automartik i tvéittstugor etc. minimerar man ocksd
risken for varcenskador.

Kalkyl

Om man vill géra en berikning pa kostnaden for ett intelligent system
bér man inleda med art gora en beskrivning av funktionen si gott man
kan; alltsd hur man vill ate anliiggningen skall fungera och vad som
skall inkluderas i intelligensen. Dd kan man uppskatta priset mer exake.
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Fortsdttningsvis kan man begira kostnadsforslag frin flera leverantorer
av olika typer av system. Detta kan resultera i ett varierande utbud
bide med tanke pd pris och teknisk prestanda. Det viktiga hir ir ate
beddma offerterna ur det tekniska perspektiver. Jag har den uppfate-
ningen att “ointelligenta fastigheter” i lingden for med sig storre
kostnader dn en intelligent fastighet; belysning och virme star paslagen
och ventilation gar for fullt utan nigon som helst behovsstyrning.
Dessa onodiga utgifter hade man Lite kunnat spara in med intelligen-
sen.

Uppmdarksamma férdelarna

Varfér uppmiirksammar inte fler fastighetsforvaltare alla vinster med
intelligentare styrning?

Varfér ndr inte elbranschen ut med budskapet om de férdelar som den
intelligenta fastigheten har?

Kommer det vara tinkbart att klara sig utan intelligens i fastigheten i
framtiden? Enligt min mening iir det svirt for fastighetsforvaltare att ta
till sig en reknik som skildras i hég grad med tekniska termer.
Elbranschen fokuserar alldeles for mycker pa derta och forbiser de
"mjuka” férdelarna. Topologier, processorer, och kommunikation ir
nagra av de flitigast anvinda begreppen. Men de ir nistan helt
ointressanta for fastighetens drift och skétsel. Det ir dags atr kréiva ete
elementirare sprik inom branschen sd att envar kan forstd och a till sig
denna effektiva teknik och i framtiden kunna konkurrera gynnsamt. I
nidsta nummer beskrivs nigra konkreta exempel pa intelligenta
funkrioner i fastigheter.



